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KIRANO-Immobilien

Wohnen und Vermieten unter
einem Dach - 4-Familienhaus mit
groldem Garten in
Ortenberg-Gelnhaar

Objekt: 2024KI10123 « 63683 Ortenberg - Gelnhaar
342.000,00 Euro
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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstuicksgréRe
Anzahl sep. WC

Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Heizungsart

Etage(n)

Stellplatze

Balkon

Terrasse
Unterkellert
Dachterrasse
Dachform
Bauweise
Kaufpreis
AuBBen-Provision
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Haus
Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf

ca. 234 m?

ca. 48 m?

1963

Gepflegt
Bedarfsausweis
151,72 kWh/(m?a)
30.10.2035

1963

Flussiggas

E

Gasheizung

3

4 Freiplatze
1 Garage

Ja

Ja

Ja

Ja

Satteldach
Massiv
342.000,00 Euro

3,57% mindestens 4.165 Euro Kauferprovision inkl. MwsSt.

(19%)
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Beschreibung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus in Ortenberg-
Gelnhaar vereint vier abgeschlossene Wohneinhei-
ten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 234 m? und
bietet damit vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fur
Kapitalanleger wie fur Eigennutzer.

Das Gebaude wurde mehrfach modernisiert und er-
weitert: 1988 wurden die Fenster erneuert, 1990 folg-
ten der Anbau der Erdgeschosswohnung, der Dachge-
schossausbau, der Bau der Garage und die Fassaden-
renovierung, 2015 die Modernisierung der Heizung.

Derzeit ist lediglich eine der vier Wohnungen vermie-
tet. Die Ubrigen drei Einheiten stehen frei und kon-
nen neu vermietet oder selbst bezogen werden. Da-
mit eignet sich die Immobilie besonders fur Kaufer,
die Eigennutzung und Vermietung verbinden oder die
Mietverhaltnisse neu gestalten mochten.

Alle Einheiten sind durchdacht geschnittene Zwei-
Zimmer-Wohnungen. Grol3e Fenster sorgen fur helle,
freundliche Raume, und alle Bader haben ein Tages-
lichtfenster. Als Bodenbeldage wurden Laminat, Flie-
sen und PVC verlegt.

Neben den beiden Wohnraumen verfugt die Erdge-
schosswohnung (ca. 53 m?) Gber eine Kiiche und ein
Duschbad.

Die Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss sind na-
hezu identisch geschnitten: Zu den beiden Wohnrau-
men gehdren jeweils eine groRzligige Wohnkuche, ein
Bad und ein separates WC. Die Wohnungim 1. OG (ca.
71 m?) besticht durch eine ca. 42 m? grolRe Terrasse,
wéhrend die Wohnung im 2. OG (ca. 65 m?) neben ei-
nem Balkon zuséatzlich Gber eine ca. 21 m? groRe Ter-
rasse verfugt.

Den oberen Abschluss bildet die Dachgeschosswoh-
nung (ca. 45 m?) mit einer groBen Wohnkuche, einem
Wohn-/Schlafzimmer und einem Duschbad.

Das ca. 691 m? groRe Grundstiick bietet mit seinem
weitldufigen Garten, groRzigigen Rasenflachen, ei-
nem Apfelbaum, einem Grillplatz und zwei massiven

KIRANO-Immobilien

Gartenhdusern reichlich Raum fur Feste, Freizeit und
erholsame Stunden im Grunen fur die ganze Familie.
Eine Garage und vier Pkw-Stellplatze sorgen fur kom-
fortable Parkmoglichkeiten. Ruckseitig schlief3t sich
eine freie Wiese an.

Ausstattung

Gebaude & Technik:

- Mehrfamilienhaus in massiver Bauweise aus Hohl-
blocksteinen - fir ein ausgeglichenes Raumklima

- Baujahr 1963, 1990 umfassend erweitert: Anbau der
Erdgeschosswohnung, Ausbau des Dachgeschosses,
Bau der Garage sowie Renovierung der Fassade

- Doppelt verglaste Kunststoff-Isolierfenster (1988
und junger)

- FlUssiggasheizung, modernisiert 2015; unterirdi-
scher FlUssiggastank im Garten

- Rollladen in allen Wohnungen

- Tageslichtbader in allen Wohnungen

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat und PVC

- Internetanschluss vorhanden (Glasfaser derzeit
noch nicht verlegt)

Wohnungen im Uberblick:

- Erdgeschoss: ca. 53 m?, 2 Zimmer, Wohnkiiche,
Duschbad

- 1. Obergeschoss: ca. 71,43 m?, 2 Zimmer, Wohnku-
che, Bad mit Badewanne, separates WC, Terrasse ca.
42 m?

- 2. Obergeschoss: ca. 64,58 m?, 2 Zimmer, Wohnku-
che, Bad, separates WC, Balkon und separate Terras-
se ca. 21 m?

- Dachgeschoss: ca. 45,23 m?, Wohnklche, Wohn-/
Schlafzimmer, Duschbad

Keller & Gemeinschaftsflachen (ca. 48 m?2 Nutzflache):
- Heizungsraum

- Gemeinsame Waschkiche mit Trockenbereich und
eigenem Waschmaschinenanschluss fur jede Woh-
nung

- Abgeschlossenes Kellerabteil fur jede Wohnung

AulRenbereich:
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- Grundstick ca. 691 m? mit Garten, Rasenflachen und
Obstbaumbestand

- GrolBes ruckseitiges Gartentor

- Zwei massiv errichtete Gartenhauser mit Grillplatz

- Garage mit Dachterrasse

- Vier Pkw-Stellplatze auf dem Grundstuck

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, gewachsenen
Wohnlage von Gelnhaar, einem gepflegten Stadtteil
von Ortenberg im Wetteraukreis. Die Umgebung ist
Uberwiegend von freistehenden Ein- und Zweifami-
lienhausern gepragt. Aufgelockerte Bebauung, viel
Grun und eine angenehme Nachbarschaft schaffen
ein entspanntes Wohnumfeld. Wiesen, Felder und
Walder laden direkt vor der Haustlr zu Spaziergan-
gen und Radtouren ein - ideal fir Familien, Hundebe-
sitzer und alle, die Ruhe schatzen, ohne auf eine gute
Anbindung zu verzichten.

Gelnhaar bietet mit Kindertagesstatte, Blrgerhaus
und aktivem Vereinsleben eine lebendige Dorfge-
meinschaft. Alles fur den taglichen Bedarf findet sich
im nahegelegenen Ortenberg.

Zur Infrastruktur und Verkehrsanbindung gehéren:

- Kita ,,Purzelbaum” direkt im Ort

- Grundschule (Maria-Sibylla-Merian-Schule) in Orten-
berg, ca. 10 Autominuten

- Gesamtschule Konradsdorf, direkt mit dem Bus er-
reichbar

- Burgerhaus, Sportplatz, Freiwillige Feuerwehr sowie
Sport-, Gesang- und Wandervereine im Ort

- Allgemeinmediziner im Nachbarort Wenings

- ca. 6,5 km bis Ortenberg mit Supermaérkten, Arzten,
Apotheke, Banken und Gastronomie

- Buslinie FB-20 (Haltestelle ca. 5 Gehminuten) Uber
Ortenberg bis Bahnhof Glauburg-Stockheim

- ab Glauburg-Stockheim direkte Bahnverbindung mit
der RB34 nach Frankfurt am Main

-A 45 in ca. 20 Autominuten, Frankfurt mit dem Auto
in ca. 45-50 Minuten

KIRANO-Immobilien

Damit verbindet Gelnhaar ruhiges, naturnahes Woh-
nen mit guter Erreichbarkeit von Ortenberg, Budin-
gen und dem Rhein-Main-Gebiet.

Sonstige Angaben

Die Wohnung im 2. Obergeschoss ist derzeit zu einer
Kaltmiete von 300 € monatlich (3.600 € jahrlich) ver-
mietet. Die Ubrigen drei Wohnungen sind bezugsfrei
und kdnnen neu vermietet oder selbst genutzt wer-
den. Unterlagen zum Mietverhaltnis sowie die Grund-
risse der Wohnungen erhalten Sie gern auf Anfrage.

Die Terrasseim 1. OG und der Balkonim 2. OG sind je-
weils zu einem Viertel in der Wohnflache berucksich-
tigt. Die Terrasse Uber der Garage steht zusatzlich zur
Verfugung und ist in keiner Wohnflache enthalten.

Alle Angaben in diesem Exposee wurden sorgfaltig
und so vollstandig wie moglich zusammengestellt.
Dennoch kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Samtliche Infor-
mationen erfolgen daher ohne Gewahr; mal3geblich
sind ausschlieBlich die Vereinbarungen im notariel-
len Kaufvertrag. Gleiches gilt fur Grundrisse und gra-
fische Darstellungen.

Kaufverhandlungen sind ausschliel3lich Gber den be-
nannten Ansprechpartner der KIRANO-Immobilien zu
fuhren. Kaufpreisdnderungen bleiben vorbehalten.

Maklerprovision:

Die Kauferprovision ist verdient und fallig mit Beur-
kundung des notariellen Kaufvertrags. Auch mit dem
Verkaufer besteht ein provisionspflichtiger Makler-
vertrag. Beim Kauf eines Mehrfamilienhauses gelten
die gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Makler-
provision (88 656a ff. BGB) nicht.

Mehr Uber KIRANO-Immobilien finden Sie unter
www.kirano-immobilien.de.
Sie erreichen uns unter 0170 2822 995.
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1 OG Flur 1 OG Wohnzimmer
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1. OG Schlafzimmer 1. 0G WC - Toilette

N

1. OG Treppenhaus Aussenansicht - 4
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Aussenansicht - 5 EG Schlafzimmer

A

EG Wohnzimmer - 1 EG Wohnzimmer - 2

Ssh

EG Kliche EG Bad mit Dusche
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1 R

EG Treppenhaus

DG Wohnschlafzimmer
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DG Bad mit Dusche Aussenansicht - 3

2. OG Balkon - Blick in den Garten Blick in den Garten mit Gartenhauser
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Gartenansicht 1 Gasheizung - 2

Waschkdiche fur alle
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ENERGIEAUSWEIS - wonngensuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vam ' 16.10.2023

Registriernummer 2 _ @

Gliltig bis: 30.10.2035

Gebé&ude
Gebaudetyp | freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse
Gebéudeteil 2 Gesamt e
Baujahr Gebéude * 1963 =
Baujahr Warmeerzeuger 4 2015 _ I >
Anzahl Wohnungen 4 F__"pr__'_:l )
Gebéudenutzidche (An) 263,45 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung® Flissiggas
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser® | Fllissiggas
Emeuerbara Energlen Art:Keine Verwendung: Keine
Art der Liftung * % Fensterliiftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Schachtiiftung Liftungsaniage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung * Passive Klhlung [ Kohlung aus Strom

Gelieferte Kalte Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung MNeubau 1 Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises ® VermietungVerkauf (Anderung/Erweiterung)

—

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebiudenutzfiiche nach der  EnEY, die sich in der  Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet,
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlaga von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis), Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentlmer [ Aussteller

Dem Energieausweis sind zuséizliche Informationen zur enargetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die  Angaben im  Energieausweis beziehen sich  auf  das gesamie
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteill, Der Energieauswais ist ladiglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

31.10.2025
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebeneanfalls des angewendsten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des 8§79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 hei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

KIRANO-Immobilien - Immobilienvermarktung ganz auf Sie zugeschnitten.



http://www.kirano-immobilien.de

D KIRANO-Immobilien

ENERGIEAUSWEIS « wonngeviue

gemal den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes FagFiemier - _ @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 4348 kg CO2 -Aguivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes i,
151,72 kWh/(m**a)

dESfa| 8 | ¢ | o | E | FINESEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

156,25 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes 5

Anforderungen gemif GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméranergiabadarf

st Wert KWhima) Anforderungawent KWh/{m2a) Werfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebsudehllle HY' x Verfahren nach DIN Vv 18589

Ist-Wert WHmPK)  Anforderungswert WHm™K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren®)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 1 eingehalten ®  Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 151,72
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/({m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneverbarer Energien® | fiir Helzung () filr Warmwasser

Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemal § 71 Absatz 1 in m I A | B I c | | | F |—
Norbindung IRE Wit 2i0der 3.06d 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ EnfGllung der B5%-EE-Regel durch pawschale Erfillungsaplionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?

Haugibergabesiation (Wasmenetz) (§ 71b) w2 FF 5_-
1 Warmepumpe (§ 71c) & 3 g g § éﬁ-ﬁ‘
1 Slromdicekiheizung (§ 71d) =
| Solarthermische Anlage (& 71e) Qt‘ {Et‘ é@g&g f f
| Haizungsanlags for Biomasse oder Wassarsioffi-darivate (§ 71f.g o Y @""
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h} & vy
1 Solartharmie-Hybridheizung (§ 71h) Iy
| Dezentrala, alaktrische Wanmwasseraretung (§ 71 Absatz 5) _Q @‘f '{035?
] Erfiibung der 65%-EE-Regal aul Grundiage einer Berachnung im T
Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEGamail AntsIEER  fnnedl EES
Art der arnsusrbaren Enargis®; ::::..“;:"k ::;,:l-m‘ :'.':M

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Summe®; Das GEG lasst fir die Berechnung des  Energiebedarfs

| Nutzung bal Anlsgan, fur dia dia 65%-EE-Regal nicht gilk: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
At der erneusrharen Energie®: PRI, Ergebnissen  fihren kaénnen. Insbesondere wegen  slandardisierter
Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werta kaine

Riickschlisse auf den tatséchlichen  Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala  sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im AIIgemeinal]

Summed:

1 weitere Ewtréige und Erlduterungen in der Antage grifer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
! siehe Funabe 1 auf Seite 1 des Energicausweises T biei sinem insamen Nachweis mit mehreren Anl
= # : e g L alleg A
" :;'h::‘“b“” i '::_’:"”'”"g w1 Fall des 580 Abs. 2 GEG * Simme nschiellich gepebenentalls wellarer Einlrdge in der Antage

nEnaungen méglic J

 EFH: Einfamibenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus ‘Anlagen, g vor dam 1. .!ananO_M zum Eweck dar Inbatriebnatme in enam Gebdude engebaut oder
& il der Ei an char ey i ng aller Anlisgen aufgestall worden sind oder einer Ubargengsregelung unterfallen, gemal Berachnung im Einzelfall
“anted EE an der Wiarmeber llung der Eirzelar ller Ankagen = Antedl EE an der Wirmeberedistallung eder dem Wanme-/Killeenergiebadand

KIRANO-Immobilien - Immobilienvermarktung ganz auf Sie zugeschnitten.



http://www.kirano-immobilien.de

D KIRANO-Immobilien

ENERGIEAUSWEIS « wonngeviue

gemdl den §§ 79 ff. des Geb&dudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

¥ Registriernummer
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes . _Regmrlemummwm

Energieverbrauch

AsRa| 8 | ¢ | o | E | FINNEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] kWh/(m?*-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Antail Lo :
Energietrager N energie- EnergEE:m?';)rauch Warmwasser Aﬂte[llltmlizung Qr':‘r

van bis faktor [Wh]

Vergleichswerte Endenergie?
ANEElale | c| o | E | F OGN

Die modellhaft ermittelten Vergleichswene beziehen sich

e 1 = = auf Gebdude, in denen die Warme far Heizung und
= Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
A & §‘§ & wird.

g‘?ﬁ g 5 ég Sg Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

= r ; £ @? \f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

; .ﬁs“ .tf'} oS ] 55? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

f}‘ ,.{5 3 £ 5 Energieverbrauch als bei  vergleichbaren Gebduden mit

q‘? mg; 43' & Kesselheizung zu erwarten ist,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebdudeenergiegeselz vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (AM) nach dem Gebdudeenergiegesetz. die im Allgemeinen grélier ist als die Wohnfliche des
Geb#&udes. Der latsichliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Willerungseinflusses und sich dndemfler
Nutzerverhaltens vom angegebenen Enargieverbrauch ab,

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sighe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energisausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 _ @

(oder: Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E maglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
ampfohlan (freiwillige Angaben)
: : in als geschétzte geschatzte
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit griiBerer mafs- tionszeit eingesparte
Modernisiarung nahme Kilowait-
stunde
Endenergie
1 Solarthermie Solare Unterstltzung filr Warmwasser und E =
Heizung
2 Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [Wim?K] B =
O a
(m} a
O a
O a
O a
m} a
(m} a
(] a
O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebadude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strale 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

KIRANO-Immobilien - Immobilienvermarktung ganz auf Sie zugeschnitten.



http://www.kirano-immobilien.de

D KIRANO-Immobilien

ENERGIEAUSWEIS « wonngesiude

gemalt den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bel Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

das Energieausweisas gemdll § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschrianken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

.Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in  welcher Art

ermeuarbare Energlen genutzt werden. Bei Neubauten enthalt

Seite 2 {Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu

waeitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf wird  hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt,
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw,

gebdudebezoganer Daten wund  unter  Annahme  von
standardisiertean Randbedingungen (z. B. standardisierie
Klimadatan, definiertas Mutzerverhalten, standardisiarte

Innentemperatur und innere Wairmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitit des Gebidudes
unabhangig wvom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilan. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte Kkeine
Rickschllisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2
Dar Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlicksichfigi neben der Endenergie mithilfe

von  Primérenergiefakioren  auch  die  so  genannte
Morkette”  (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingeselzten Energietrager (2. B, Heizdl, Gas,

Strom, erneverbare Energien efe.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedad und damil eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwall schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er
beschreibt die  durchschnittliche energetische Qualitdt  aller
warmelibertragenden Umfassungsfidchen [AuBanwands,
Decken, Fenster etc.) esines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stelll das GEG bei Meubauten Anforderungen an  den
sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
barachnate, jihrich bendtigte Energiemenge fir Helzung, Luftung
und Warmwasserbareitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikater fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentachnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 slehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Mach  dem GEG  missen  Meubauten in  bestimmiem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld .Angaben zur Mutzung
emeuerbarer Energien” sind die Art der eingeselzien emeuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kaltegnergiebedarf und der Anteil der Pllichterfillung abzulesen.
Das Feld Malknahmen zur Einsparung” wird ausgefllit, wenn
die Anforderungen des GEG Ieilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gamdl § 45 GEG erfulll werdan.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der  Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung  oder  auf  Grund  anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten  ermittelt.  Dabsl  werden  die
Energieverbrauchsdaten des gesamtsn Gebdudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der  erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
drilichen  Wetterdaten und  mithilfe  von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwer! umgerechnet. So filhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
ainar schlechteran Beurteilung des Gabdudas. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wart
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich;
insbesondere kGnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, wvon der jeweiligen Mutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein  pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt wund in die Verbrauchserfassung

einbezogen. Im  Interesse  der  Vergleichbarkeit  wird  beai
dezentralen, in der Regeal elektrisch betrisbenen
Warmwasseranlagen  der  typische  VWerbrauch Gber  eine
Pauschale berGcksichtigt, Gleiches gilt fir den Verbrauch won
eventuell  vorhandenen  Anlagen  zur  Raumkihlung. Ob  und
inwieweit die  genannten  Pauschalen in  die  Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle  Verbrauchserfassung®

zu  entnehmen,

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude
ermitiglten Endenergieverbrauch  hervor, Wie der
Primarenergiebedart wird er mithilfe von Primdranergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréiger
berlcksichtigan.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch

verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
dquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbena sind modallhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die
Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

KIRANO-Immobilien - Immobilienvermarktung ganz auf Sie zugeschnitten.
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61231 Bad Nauheim

Mobil: 0170 2822 995

E-Mail: anzeige@kirano-immobilien.de
Web: https://www.kirano-immobilien.de

Rechtshinweis

Samtliche Angaben in diesem Exposee sind nach bestem Wissen zusammengestellt und sind Vorabinformationen. Sie bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposee-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Angaben wie
immer ohne Gewahr.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Mehr zu unseren AGB unter www.kirano.de/AGB.

lhre nachsten Schritte:

1. Besichtigungstermin
Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, noch heute.

2. Reservierung
Gefallt Ihnen die Immobilie? Zogern Sie nicht und reservieren Sie sie fur sich.

3. Finanzierungsbestatigung
Klaren Sie in Ruhe die Finanzierung.
Auch hier kénnen wir Sie unterstitzen mit einer maf3geschneiderten Finanzierung

4. Notartermin
Zum Notartermin begleiten wir Sie, bis zur Schlisseltbergabe.

Wir lassen Sie nicht allein.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!



