
Wohnen und Vermieten unter
einem Dach – 4-Familienhaus mit

großem Garten in
Ortenberg-Gelnhaar
Objekt: 2024KI0123 • 63683 Ortenberg - Gelnhaar

342.000,00 Euro
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Daten im Überblick

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Wohnfläche ca. 234 m2

Nutzfläche ca. 48 m2

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 4

Grundstücksgröße ca. 691 m2

Anzahl sep. WC 2

Anzahl Wohneinheiten 4

Baujahr 1963

Zustand Gepflegt

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 151,72 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig bis 30.10.2035

Baujahr lt. Energieausweis 1963

wesentlicher Energieträger Flüssiggas

Energieeffizienzklasse E

Heizungsart Gasheizung

Etage(n) 3

Stellplätze 4 Freiplätze
1 Garage

Balkon Ja

Terrasse Ja

Unterkellert Ja

Dachterrasse Ja

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Kaufpreis 342.000,00 Euro

Außen-Provision 3,57% mindestens 4.165 Euro Käuferprovision inkl. MwSt.
(19%)
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Beschreibung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus in Ortenberg-
Gelnhaar vereint vier abgeschlossene Wohneinhei-
ten mit einer Gesamtwohnfläche von ca. 234 m2 und
bietet damit vielseitige Nutzungsmöglichkeiten für
Kapitalanleger wie für Eigennutzer.

Das Gebäude wurde mehrfach modernisiert und er-
weitert: 1988 wurden die Fenster erneuert, 1990 folg-
ten der Anbauder Erdgeschosswohnung, derDachge-
schossausbau, der Bau der Garage und die Fassaden-
renovierung, 2015 die Modernisierung der Heizung.

Derzeit ist lediglich eine der vier Wohnungen vermie-
tet. Die übrigen drei Einheiten stehen frei und kön-
nen neu vermietet oder selbst bezogen werden. Da-
mit eignet sich die Immobilie besonders für Käufer,
die Eigennutzung und Vermietung verbinden oder die
Mietverhältnisse neu gestalten möchten.

Alle Einheiten sind durchdacht geschnittene Zwei-
Zimmer-Wohnungen. Große Fenster sorgen für helle,
freundliche Räume, und alle Bäder haben ein Tages-
lichtfenster. Als Bodenbeläge wurden Laminat, Flie-
sen und PVC verlegt.

Neben den beiden Wohnräumen verfügt die Erdge-
schosswohnung (ca. 53 m2) über eine Küche und ein
Duschbad.
Die Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss sind na-
hezu identisch geschnitten: Zu den beiden Wohnräu-
men gehören jeweils eine großzügigeWohnküche, ein
Bad und ein separatesWC. DieWohnung im 1. OG (ca.
71 m2) besticht durch eine ca. 42 m2 große Terrasse,
während die Wohnung im 2. OG (ca. 65 m2) neben ei-
nem Balkon zusätzlich über eine ca. 21 m2 große Ter-
rasse verfügt.
Den oberen Abschluss bildet die Dachgeschosswoh-
nung (ca. 45 m2) mit einer großenWohnküche, einem
Wohn-/Schlafzimmer und einem Duschbad.

Das ca. 691 m2 große Grundstück bietet mit seinem
weitläufigen Garten, großzügigen Rasenflächen, ei-
nem Apfelbaum, einem Grillplatz und zwei massiven

Gartenhäusern reichlich Raum für Feste, Freizeit und
erholsame Stunden im Grünen für die ganze Familie.
Eine Garage und vier Pkw-Stellplätze sorgen für kom-
fortable Parkmöglichkeiten. Rückseitig schließt sich
eine freie Wiese an.

Ausstattung

Gebäude & Technik:
- Mehrfamilienhaus in massiver Bauweise aus Hohl-
blocksteinen – für ein ausgeglichenes Raumklima
- Baujahr 1963, 1990 umfassend erweitert: Anbau der
Erdgeschosswohnung, Ausbau des Dachgeschosses,
Bau der Garage sowie Renovierung der Fassade
- Doppelt verglaste Kunststoff-Isolierfenster (1988
und jünger)
- Flüssiggasheizung, modernisiert 2015; unterirdi-
scher Flüssiggastank im Garten
- Rollläden in allen Wohnungen
- Tageslichtbäder in allen Wohnungen
- Bodenbeläge: Fliesen, Laminat und PVC
- Internetanschluss vorhanden (Glasfaser derzeit
noch nicht verlegt)

Wohnungen im Überblick:
- Erdgeschoss: ca. 53 m2, 2 Zimmer, Wohnküche,
Duschbad
- 1. Obergeschoss: ca. 71,43 m2, 2 Zimmer, Wohnkü-
che, Bad mit Badewanne, separates WC, Terrasse ca.
42 m2

- 2. Obergeschoss: ca. 64,58 m2, 2 Zimmer, Wohnkü-
che, Bad, separates WC, Balkon und separate Terras-
se ca. 21 m2

- Dachgeschoss: ca. 45,23 m2, Wohnküche, Wohn-/
Schlafzimmer, Duschbad

Keller & Gemeinschaftsflächen (ca. 48m2 Nutzfläche):
- Heizungsraum
- Gemeinsame Waschküche mit Trockenbereich und
eigenem Waschmaschinenanschluss für jede Woh-
nung
- Abgeschlossenes Kellerabteil für jede Wohnung

Außenbereich:
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- Grundstück ca. 691m2mitGarten, Rasenflächenund
Obstbaumbestand
- Großes rückseitiges Gartentor
- Zwei massiv errichtete Gartenhäuser mit Grillplatz
- Garage mit Dachterrasse
- Vier Pkw-Stellplätze auf dem Grundstück

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, gewachsenen
Wohnlage von Gelnhaar, einem gepflegten Stadtteil
von Ortenberg im Wetteraukreis. Die Umgebung ist
überwiegend von freistehenden Ein- und Zweifami-
lienhäusern geprägt. Aufgelockerte Bebauung, viel
Grün und eine angenehme Nachbarschaft schaffen
ein entspanntes Wohnumfeld. Wiesen, Felder und
Wälder laden direkt vor der Haustür zu Spaziergän-
gen und Radtouren ein – ideal für Familien, Hundebe-
sitzer und alle, die Ruhe schätzen, ohne auf eine gute
Anbindung zu verzichten.

Gelnhaar bietet mit Kindertagesstätte, Bürgerhaus
und aktivem Vereinsleben eine lebendige Dorfge-
meinschaft. Alles für den täglichen Bedarf findet sich
im nahegelegenen Ortenberg.

Zur Infrastruktur und Verkehrsanbindung gehören:
- Kita „Purzelbaum“ direkt im Ort
- Grundschule (Maria-Sibylla-Merian-Schule) in Orten-
berg, ca. 10 Autominuten
- Gesamtschule Konradsdorf, direkt mit dem Bus er-
reichbar
- Bürgerhaus, Sportplatz, Freiwillige Feuerwehr sowie
Sport-, Gesang- und Wandervereine im Ort
- Allgemeinmediziner im Nachbarort Wenings
- ca. 6,5 km bis Ortenberg mit Supermärkten, Ärzten,
Apotheke, Banken und Gastronomie
- Buslinie FB-20 (Haltestelle ca. 5 Gehminuten) über
Ortenberg bis Bahnhof Glauburg-Stockheim
- ab Glauburg-Stockheim direkte Bahnverbindungmit
der RB34 nach Frankfurt am Main
- A 45 in ca. 20 Autominuten, Frankfurt mit dem Auto
in ca. 45–50 Minuten

Damit verbindet Gelnhaar ruhiges, naturnahes Woh-
nen mit guter Erreichbarkeit von Ortenberg, Büdin-
gen und dem Rhein-Main-Gebiet.

Sonstige Angaben
Die Wohnung im 2. Obergeschoss ist derzeit zu einer
Kaltmiete von 300 e monatlich (3.600 e jährlich) ver-
mietet. Die übrigen drei Wohnungen sind bezugsfrei
und können neu vermietet oder selbst genutzt wer-
den. Unterlagen zumMietverhältnis sowie die Grund-
risse der Wohnungen erhalten Sie gern auf Anfrage.

Die Terrasse im 1. OGund der Balkon im 2. OG sind je-
weils zu einem Viertel in der Wohnfläche berücksich-
tigt. Die Terrasse über der Garage steht zusätzlich zur
Verfügung und ist in keiner Wohnfläche enthalten.

Alle Angaben in diesem Exposee wurden sorgfältig
und so vollständig wie möglich zusammengestellt.
Dennoch kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
vollständig ausgeschlossen werden. Sämtliche Infor-
mationen erfolgen daher ohne Gewähr; maßgeblich
sind ausschließlich die Vereinbarungen im notariel-
len Kaufvertrag. Gleiches gilt für Grundrisse und gra-
fische Darstellungen.

Kaufverhandlungen sind ausschließlich über den be-
nannten Ansprechpartner der KIRANO-Immobilien zu
führen. Kaufpreisänderungen bleiben vorbehalten.

Maklerprovision:
Die Käuferprovision ist verdient und fällig mit Beur-
kundung des notariellen Kaufvertrags. Auch mit dem
Verkäufer besteht ein provisionspflichtiger Makler-
vertrag. Beim Kauf eines Mehrfamilienhauses gelten
die gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Makler-
provision (§§ 656a ff. BGB) nicht.

Mehr über KIRANO-Immobilien finden Sie unter
www.kirano-immobilien.de.
Sie erreichen uns unter 0170 2822 995.
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Aussenansicht - 2

1 OG Flur 1 OG Wohnzimmer
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1. OG Essküche 1. OG Bad mit Badewanne

1. OG Schlafzimmer 1. OG WC - Toilette

1. OG Treppenhaus Aussenansicht - 4
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Aussenansicht - 5 EG Schlafzimmer

EG Wohnzimmer - 1 EG Wohnzimmer - 2

EG Küche EG Bad mit Dusche
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EG Treppenhaus

DG Wohnschlafzimmer
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DG Wohnküche - 1 DG Wohnküche - 2

DG Bad mit Dusche Aussenansicht - 3

2. OG Balkon - Blick in den Garten Blick in den Garten mit Gartenhäuser
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Gartenansicht 1 Gasheizung - 2

Waschküche für alle
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Kirano Warsakis

Franz-Groedel Str. 7
61231 Bad Nauheim

Mobil: 0170 2822 995

E-Mail: anzeige@kirano-immobilien.de
Web: https://www.kirano-immobilien.de

Rechtshinweis
Sämtliche Angaben in diesem Exposee sind nach bestem Wissen zusammengestellt und sind Vorabinformationen. Sie bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposee-Erstellung ab. Änderungen bleiben ausdrücklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Angaben wie
immer ohne Gewähr.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche
ausdrücklich vor. Mehr zu unseren AGB unter www.kirano.de/AGB.

Ihre nächsten Schritte:

1. Besichtigungstermin
Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, noch heute.

2. Reservierung
Gefällt Ihnen die Immobilie? Zögern Sie nicht und reservieren Sie sie für sich.

3. Finanzierungsbestätigung
Klären Sie in Ruhe die Finanzierung.
Auch hier können wir Sie unterstützen mit einer maßgeschneiderten Finanzierung

4. Notartermin
Zum Notartermin begleiten wir Sie, bis zur Schlüsselübergabe.

Wir lassen Sie nicht allein.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!


