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KIRANO-Immobilien

Aufgepasst: Zwei Hauser, drei
Wohnungen, ein Preis - und jede
Menge Moglichkeiten in
Babenhausen

Objekt: KI260143 * 64832 Babenhausen
696.000,00 Euro
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Daten im Uberblick

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Wohnflache ca. 274 m?

Nutzflache ca. 160 m?

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 3

GrundstiicksgroRe ca.511 m?

Anzahl sep. WC 2

Anzahl Wohneinheiten 3

Baujahr 2000

Zustand Renovierungsbedurftig

wesentlicher Energietrager Gas

Befeuerung Gas

Heizungsart FuBbodenheizung, Gasheizung

Etage(n) 2

Stellplatze 4 Freiplatze

Balkon Ja

Terrasse Ja

Unterkellert Teilweise

Whirlpool Ja

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Kiiche offene Kiiche

Kaufpreis 696.000,00 Euro

AuBen-Provision 2,98%, mindestens 4.165 Euro, Kauferprovision inkl. 19%
MwsSt.
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Beschreibung

Aufgepasst: Hier erwerben Sie zwei Hauser auf einem
gemeinsamen Grundsttck von ca. 511 m? in Baben-
hausen - zu einem Gesamtpreis.

Zum Verkauf stehen:

* ein Zweifamilienhaus, Baujahr 1910 (Vorderhaus),
mit zwei Wohnungen und ca. 150 m? Wohnflache

* ein Einfamilienhaus, Baujahr 2000 (Hinterhaus), mit
ca. 124 m? Wohnflache und ausbaufahigem Dachge-
schoss

Das Zweifamilienhaus ist einseitig an das Nachbar-
haus angebaut. Das Hinterhaus ist mit einer Wand di-
rekt an das Vorderhaus angebaut. Beide Hauser ha-
ben eine eigene Hausnummer, eine eigene Heizung
und eine eigene Raumaufteilung.

Zusammen bieten beide Hauser ca. 274 m? Wohnfla-
che, ca. 160 m? Nutzflache, drei Wohneinheiten und 4
Pkw-Stellplatze. Ob Mehrgenerationenwohnen, Woh-
nen und Vermieten oder Kapitalanlage - diese Kom-
bination ertffnet viele Méglichkeiten.

Bitte beachten Sie: Objekttyp, Baujahr, Heizung, Fens-
ter und Energieausweis in den Eckdaten beziehen sich
auf das Einfamilienhaus von 2000. Alle Angaben zum
Zweifamilienhaus finden Sie in dieser Beschreibung
und in der Ausstattung.

EINFAMILIENHAUS, BAUJAHR 2000 (Hinterhaus)

Das Haus in Massivbauweise aus Hochlochziegeln ist
innen fertiggestellt, beheizt und bewohnbar. Innen
besteht Renovierungsbedarf, die Fassade ist noch
nicht verputzt und nicht gedammt.

« Wohnflache ca. 124 m?2, Nutzflache ca. 110 m2 (inkl.
Dachgeschoss)

* 4 Zimmer: Wohn-Essbereich und 3 Schlafzimmer

* teilunterkellert

* grol3es Dachgeschoss, flr den Ausbau vorbereitet

ZWEIFAMILIENHAUS, BAUJAHR 1910 (Vorderhaus)
Teils Fachwerk-, teils Massivbauweise, heute sanie-
rungsbedurftig.
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» Wohnflache ca. 150 m?, Nutzflache ca. 50 m? (Keller-
und Abstellraume)

+ zwei separate Wohnungen im Erd- und Oberge-
schoss, jeweils mit Kiche und Bad

« Olheizung, erneuert 2011

* AuBenwande gedammt (1980)

* Dach erneuert inkl. Warmedammung (1960)

* Fenster von 1989

* Modernisierung Strom, Wasser, Abwasser (1977)

Ausstattung

EINFAMILIENHAUS (Baujahr 2000, Hinterhaus)
Untergeschoss: Heizungsraum, Wasch-/Kellerraum
Erdgeschoss: Wohn-Essbereich mit offener Kuche
und Zugang zur Terrasse, Gaste-WC mit Fenster, Gar-
derobe

Obergeschoss: Schlafzimmer mit Balkon, zwei Kinder-
zimmer, Bad mit Dusche, Whirlpool-Badewanne, WC
und Bidet (mit Dachfenster), kleine Abstellnische
Dachgeschoss: sehr groBer Raum (Grundmal? ca.
17,50 x 8,20 m) mit zwei grol3en Giebelfenstern, Aus-
bau vorbereitet, Heizung angeschlossen, Fertigstel-
lung steht noch aus

* Gasheizung, Baujahr 2011, FulRbodenheizung im
Erdgeschoss

 zusatzlich Kaminofen (Holz), weiterer Betrieb wird
derzeit mit dem Schornsteinfeger geklart

+ Kunststofffenster mit Zweifach-Isolierverglasung,
Rollladen teilweise elektrisch

* Béden: Fliesen und Laminat

« Starkstromanschluss (Drehstrom)

* Raumhdhen: Keller ca. 2,30 m, EG ca. 2,60 m, OG
Uber 2,40 m

ZWEIFAMILIENHAUS (Baujahr 1910, Vorderhaus)
Untergeschoss: Kellerrdume, Heizungsraum und Ol-
tankraum

Erdgeschoss-Wohnung: Wohnzimmer, Kiche, Schlaf-
zimmer, Abstell- bzw. Ankleidezimmer, Bad mit Du-
sche und Wanne, Gaste-WC, Terrasse
Obergeschoss-Wohnung:  Wohnzimmer,  Kdche,
Schlafzimmer, kleines Zimmer (z. B. als Ankleide), Bad
mit Wanne, Balkon

. C)Iheizung Baujahr 2011, Stahltanks (ca. 6.000 Liter)
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* Fenster: zweifach verglaste Aluminiumfenster
(1989), teilweise einfach verglaste Holzfenster (1976),
mit Rollladen

* Boden: Fliesen, Laminat, teilweise Teppich

* beide Bader ohne Fenster

* Raumhdhen: EG ca. 2,75 m, OG ca. 2,20 m

GRUNDSTUCK
« Grundstiick gesamt ca. 511 m? mit Garten
* 4 Pkw-Stellplatze (Freiplatze)

Lage

Babenhausen ist eine Stadt mit rund 17.800 Einwoh-
nernim Landkreis Darmstadt-Dieburg, ca. 25 km std-
ostlich von Frankfurt am Main und ca. 14 km west-
lich von Aschaffenburg. Die historische Altstadt mit
Schloss und gut erhaltener Stadtmauer pragt das
Stadtbild.

Mit der Bahn ist Babenhausen sehr gut angebunden:
Der Bahnhof Babenhausen (Hess) ist Knotenpunkt
der Rhein-Main-Bahn und der Odenwaldbahn. Der
RE 85 fahrt direkt iber Hanau nach Frankfurt Haupt-
bahnhof, die RB 75 verbindet Darmstadt und Aschaf-
fenburg (werktags halbsttndlich), die RB 86 fahrt Gber
Seligenstadt nach Hanau. Mit dem Auto erreichen Sie
Uber die B 26 Darmstadt und Aschaffenburg.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und
Arzte sind in Babenhausen vorhanden.

Sonstige Angaben

WICHTIG: ZWEI WOHNGEBAUDE AUF EINEM GRUND-
STUCK

Verkauft werden zwei aneinandergebaute Wohnge-
baude auf einem gemeinsamen Grundstick: ein
Zweifamilienhaus (Baujahr 1910, Vorderhaus) und
ein Einfamilienhaus (Baujahr 2000, Hinterhaus). Das
Zweifamilienhaus ist zudem einseitig an das Nachbar-
haus angebaut. Beide Hauser werden ausschlieBlich
zusammen verkauft.

KIRANO-Immobilien

Die Eckdaten Objekttyp, Baujahr, Heizung, Fenster,
Zustand und Energieausweis beziehen sich auf das
Einfamilienhaus. Wohnflache, Nutzflache, Zimmeran-
zahl und Grundstuck sind Gesamtwerte beider Hau-
ser.

ENERGIEAUSWEIS EINFAMILIENHAUS
Verbrauchsausweis in Erstellung, Angaben folgen.

ENERGIEAUSWEIS ZWEIFAMILIENHAUS
Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 159,98 kWh/
(m?-a), Energieeffizienzklasse E, wesentlicher Ener-
gietrager Heizol, Baujahr It. Energieausweis 1910

Wasserversorgung: gemeinsamer Hausanschluss im
Vorderhaus mit einem Hauptzéhler und einem Zwi-
schenzahler fur das Hinterhaus.

Die Hauser werden derzeit gerdumt. Weitere Bilder
folgen.

Alle Angaben in diesem Exposee wurden sorgfaltig
und so vollstandig wie moglich zusammengestellt.
Dennoch kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Samtliche Infor-
mationen erfolgen daher ohne Gewahr; maligeblich
sind ausschlieBlich die Vereinbarungen im notariel-
len Kaufvertrag. Gleiches gilt flr Grundrisse und gra-
fische Darstellungen, insbesondere bezuglich MaRRan-
gaben oder Moblierungsvorschlagen.

Kaufverhandlungen sind ausschliel3lich Gber den be-
nannten Ansprechpartner der KIRANO-Immobilien zu
fuhren. Kaufpreisanderungen bleiben vorbehalten.

Maklerprovision:

Die Kauferprovision ist verdient und fallig mit der Be-
urkundung des notariellen Kaufvertrags. Der Immo-
bilienmakler hat mit dem Verkaufer einen Maklerver-
trag in gleicher Provisionshdhe abgeschlossen.

Mehr Uber KIRANO-Immobilien finden Sie unter
www.kirano-immobilien.de.
Sie erreichen uns unter 0170 2822 995.
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Neubau Garten

KIRANO-Immobilien - Immobilienvermarktung ganz auf Sie zugeschnitten.


http://www.kirano-immobilien.de

KIRANO-Immobilien

DI

Ihre Ansprechpartnerin

Frau Kirano Warsakis

Franz-Groedel Str. 7
61231 Bad Nauheim

Mobil: 0170 2822 995

E-Mail: anzeige@kirano-immobilien.de
Web: https://www.kirano-immobilien.de

Rechtshinweis

Samtliche Angaben in diesem Exposee sind nach bestem Wissen zusammengestellt und sind Vorabinformationen. Sie bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposee-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Angaben wie
immer ohne Gewahr.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Mehr zu unseren AGB unter www.kirano.de/AGB.

lhre nachsten Schritte:

1. Besichtigungstermin
Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, noch heute.

2. Reservierung
Gefallt Ihnen die Immobilie? Zogern Sie nicht und reservieren Sie sie fur sich.

3. Finanzierungsbestatigung
Klaren Sie in Ruhe die Finanzierung.
Auch hier kénnen wir Sie unterstitzen mit einer maf3geschneiderten Finanzierung

4. Notartermin
Zum Notartermin begleiten wir Sie, bis zur Schlisseltbergabe.

Wir lassen Sie nicht allein.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!



