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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstuicksgréRe
Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Befeuerung

Heizungsart

Etage(n)

Kabel Sat TV

Stellplatze

Terrasse
Unterkellert
Kamin

Glasfaser
Dachform
Bauweise
Kaufpreis
AuBen-Provision
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Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

ca. 150 m?

ca. 150 m?

5

3

2

ca. 693 m?

1,5

1975

Gepflegt
Bedarfsausweis
139,71 kWh/(m?a)
21.09.2036
1975

o]

E

o]
Zentralheizung
1

Ja

3 Freiplatze
1 Garage

Ja

Ja

Ja

Ja

Walmdach
Massiv
354.000,00 Euro

3,57%, mindestens 5.950 Euro, Kauferprovision inkl. 19%

MwsSt.
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Beschreibung

Dieses grol3zligige Einfamilienhaus mit separater Ein-
liegerwohnung wurde im Jahr 1975 in massiver Bau-
weise errichtet und befindet sich auf einem ca. 693 m?
grofRRen Grundstuck in Wenings. Mit einer Wohnflache
von ca. 150 m?, umfangreichen Nutzflachen sowie ei-
nem zusatzlich wohnlich ausgebauten Hobbyraum im
Untergeschoss bietet die Immobilie viel Platz und viel-
seitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Herzstlck des Hauses bildet das grol3zlgige und
helle ca. 45 m? groRe Wohnzimmer mit angrenzenden
Essbereich von ca. 9 m?2. GroRRe Fensterflachen sor-
gen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare. Eine praktische Durchreiche ver-
bindet den Essbereich mit der ebenfalls sehr hellen
Klche. FUr zusatzliche Wohnbehaglichkeit sorgt der
2022 eingebaute Kachelkaminofen, der mit Scheitholz
befeuert wird. Gerade in der kalten Jahreszeit ent-
steht hier eine angenehme Warme und ein wohnli-
ches Ambiente. Erganzend verfugt das Haus Uber eine
Olheizung aus dem Jahr 2000.

Das grolRzligige Schlafzimmer bietet viel Flache und
einen direkten Zugang zur Terrasse. Das Tageslicht-
bad ist mit Dusche, Bidet, WC und Waschbecken aus-
gestattet. Ein geraumiger, offen gestalteter Flur ver-
bindet die Wohnbereiche angenehm miteinander.

Eine Besonderheit der Immobilie ist die integrierte
Einliegerwohnung. Sie verfligt Uber zwei Raume und
Duschbad mit Fenster. Durch den abgetrennten Zu-
gang im vorderen Flurbereich lasst sie sich weitge-
hend eigenstandig nutzen.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet neben
mehreren Keller-, Heizungs- und Lagerrdumen einen
ca. 28 m? groBen, wohnlich ausgebauten Hobbyraum
mit Tageslichtfenstern. Direkte Zugange fuhren vom
Untergeschoss sowohl in die ca. 24 m? grolRe Garage
mit Rolltor als auch in den Garten.

Die Uberdachte Terrasse, teilweise mit Pergola und
der Garten mit Apfel-, Birnen-, Kirsch- und Pflaumen-
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baumen schaffen einen schonen Aul3enbereich zum
Entspannen und GenieRRen.

Ausstattung

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als solides
und auBergewohnlich grol3zuigiges Wohnhaus mit viel
Platz und flexiblen Nutzungsmoglichkeiten fur Fa-
milien und Mehrgenerationenhaushalte. Der Haupt-
wohnbereich befindet sich vollstandig auf einer Ebe-
ne.

Zur technischen und weiteren Ausstattung gehoren:
- grol3zUgige, helle Raumaufteilung,

- Einliegerwohnung mit zwei Raumen und Duschbad,
z. B. fur Familienangehorige, Gaste oder Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach,

- zwei Tageslicht-Duschbéader,

- Béden in den Wohnbereichen sind Uberwiegend ge-
fliest oder mit Laminat ausgestattet,

- Untergeschoss, Heizungsraum und Garage sind
Uberwiegend gefliest; Hobbyraum ist mit Laminatbo-
den ausgestattet,

- doppelverglaste Kunststoff-Isolierglasfenster in
Holzoptik, teilweise Baujahr 1998, teilweise 2005,

- Kachelkaminofen, Baujahr Januar 2022, Befeuerung
mit Scheitholz,

- elektrische Rollladen,

- Einbaukuche verbleibt im Haus,

- Glasfaserleitung im Haus vorhanden, derzeit noch
nicht angeschlossen,

- Olheizung, Baujahr 2000; Heizungspumpe 2025 er-
neuert,

- doppelwandige Kunststoff-Oltanks (BJ 2021) mit ins-
gesamt ca. 4.500 Litern Fassungsvermaogen,

- Satellitenempfang,

- 1 Garage mit Rolltor sowie 3 weitere Fahrzeugstell-
platze.

So bietet die Immobilie eine durchdachte Ausstat-
tung, viel Platz und gute Voraussetzungen, um Woh-
nen ganz nach den eigenen BedUrfnissen zu gestal-
ten.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen
und sehr angenehmen Wohnlage von Wenings, die
Uberwiegend durch freistehende Ein- und Zweifami-
lienhauser gepragt ist. Die aufgelockerte Bebauung,
die gepflegte Nachbarschaft und der ausgepragte Ein-
familienhauscharakter schaffen ein besonders ange-
nehmes und ruhiges Wohnumfeld. Hier verbinden
sich modernes Wohnen, viel Privatsphare und die Na-
he zur Natur. Gerade fur Familien und Menschen, die
Wert auf ein reprasentatives und zugleich entspann-
tes Zuhause legen, ist diese Lage besonders attraktiv.
Ein Wohnumfeld, in dem das eigene Haus nicht nur
Lebensmittelpunkt, sondern auch ein Sttck Lebens-
qualitat und Bestandigkeit ist.

Wenings bietet eine gute Grundversorgung und kur-
ze Wege zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Le-
bens. Besonders familienfreundlich sind die Grund-
schule und die Kindertagesstatte direkt im Ort. Dar-
Uber hinaus gibt es einen Allgemeinmediziner, Sport-
und Freizeitangebote sowie ein aktives Vereinsleben.

Zur Infrastruktur und Verkehrsanbindung gehéren:

- Grundschule ,Schule am Niedertor” direkt in We-
nings

- Kindertagesstatte ,Ameisenhtgel” im Ort

- Allgemeinmediziner in Wenings

- Sportplatz, Freiwillige Feuerwehr und Vereinsleben
im Ort

- ca. 5 km bis Gedern mit Einkaufsmdglichkeiten, Arz-
ten, Schulen und Freizeitangeboten

- ca. 13 km bis Budingen

- Busverbindungen mit den Linien FB-20 und FB-23
in Richtung Stockheim, Ortenberg, Budingen und Ge-
dern

- ab Glauburg-Stockheim direkte Bahnverbindung mit
der RB34 nach Frankfurt am Main

- weiterfuhrende Schulen in Gedern, Ortenberg und
Bldingen

- Gederner See sowie zahlreiche Méglichkeiten zum
Wandern, Radfahren und fur Freizeitaktivitaten in der
Natur

KIRANO-Immobilien

Damit verbindet Wenings naturnahes, familien-
freundliches Wohnen mit guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte.

Sonstige Angaben

Die angegebene Wohnflache betrégt ca. 150 m?. Der
ca. 28 m? groRRe, wohnlich ausgebaute Hobbyraum im
Untergeschoss wird nicht der Wohnflache, sondern
der Nutzflache zugerechnet.

Die gesamte Nutzflache betragt nach den vorliegen-
den Angaben ca. 150 m?. Das Grundstiick umfasst ca.
693 m2.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig
und so vollstandig wie modglich zusammengestellt.
Dennoch kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Samtliche Infor-
mationen erfolgen daher ohne Gewahr; mal3geblich
sind ausschlieBlich die Vereinbarungen im notariel-
len Kaufvertrag. Gleiches gilt fir Grundrisse und gra-
fische Darstellungen, insbesondere bezuglich MalRan-
gaben oder Moblierungsvorschlagen.

Kaufverhandlungen sind ausschlief3lich Gber den be-
nannten Ansprechpartner der KIRANO-Immobilien zu
fihren. Kaufpreisanderungen bleiben vorbehalten.

Maklerprovision:

Die Kauferprovision ist verdient und fallig mit der Be-
urkundung des notariellen Kaufvertrags. Der Immo-
bilienmakler hat mit dem Verkaufer einen Maklerver-
trag in gleicher Provisionshéhe abgeschlossen.

Mehr Uber KIRANO-Immobilien finden Sie unter
www.kirano-immobilien.de.
Sie erreichen uns unter 0170 2822 995.
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Schlafzimmer

i HHBHV

SN

Einliegerwohnung Zimmer 2 und Duschbad Einliegerwohnung Zimmer 1
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Badezimmer

Ausgebaute Hobbyraum Keller Flur

Heizung Garage mit Rolltor
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Haus Garten 2

Terrasse
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Objekt Draufsicht 2 Haus Garten 1

Objekt Draufsicht 5 Objekt Draufsicht 4
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Grundriss

V¥ Erdgeschoss RAUME: 8 ¥ 1. Untergeschoss RAUME: 8

. Kellerraum
Schlafzimmer
Abstellraum
Hobbyraum

Wohnzimmer

™ ™ \ d
T Badezimmer \

@ | Kellertreppe Flur

Badezimmer

Heizungsraum

Kiiche Gerateraum Ollager Garage

Arbeitszimmer

Géstezimmer

!DIESER GRUNDRISS WURD E O HNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWAHRT KEINE GARANTIE, EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH . T'I o7
DARAUF ZU BESCHRANKEN, GARANTIEN, DIE DIE QUALITAT UND DIE PRAZISION DER ABMESSUNGEN BETREFFEN. .

Grundrisse
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E N E RG I EA U SW E IS fiir Wohngebaude

gemaRl den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

g [N
Giiltig bis: 21.09.2036

Gebdude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse

Gebaudeteil ? Gesamt

Baujahr Gebaude ? 1975

Baujahr Warmeerzeuger 34 2000, 2022

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 35,11 m? | [ nach § 82 GEG aus Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung?® Heizol, Stickholz

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser® | Hejzél

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liiftung ? = Fensterliftung o Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
o Schachtidftung o Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kithlung * o Passive Kiihlung o Kilhlung aus Strom
o Gelieferte Kalte o Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagens Anzahil: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemnisierung o1 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitédt des Gebadudes

Die energetische Qualitst eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme won

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient

die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sichinder Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.

Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Wergleiche ermbglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des

Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

o DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer o Aussteller

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebduden zu ermbglichen.

Aussteller

22.09.2026

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 hei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS < wonngevsuce

gemaf den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Registriernummer 2 _
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes oo .-t omommer vorse booniogt am @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 23,16 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes _‘:"' %
139,71 kWh/(m?*a) “‘J/

MENETe | c | b | E P | TR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
. 87,39 kWh/(m*a)
* Primérenergiebedarf dieses Gebéudes

- . ;
st Wert Kk a), Aordenmaswert KWh/(m?a) 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN \/ 4701-10

Energetische Qualitit der Gebaudehiille Ht' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert WimK) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien®:- fiir Helzung = filr Warmwasser

1 Nutzung zur Erfallung der 65%-EE-Regel gemah § 71 Absatz 1in %'hl Bl | o | 5N I—

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 2550 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Efiiliung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptianen - _
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
O Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) i & & &
SEE S8 S & S
O Warmepumpe (§ 7ic) F Gﬁgj & & & Q-{g
O Stromdirektheizung (§ 71d) f = & é‘%ﬁ) ¢,§ Al §c§
- Solarthermische Anlage (§ 71e) & FE & s $\§’ s é?é’
O Heizungsaniage fiir Biomasse oder Wasserstoff-derivate (§ 71f.g| dét: 5T @ {‘3‘ & Q ufg{:‘ &
O ‘Wamepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & & 5?' f é@ {,“@ 5@‘
O Solarthermia-Hybridheizung (§ 71h) S .QZ' § 4(‘2" ‘g/);s“
O Dezenirale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absalz 5 o - _gf'? & '§
O Erfilurg der 85%-EE-Regel auf Grundlage einer Barechnung im 7
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EEY  pqusil EEY
Art der emeuerbaren Energie®: mn" ::‘:‘m :::gm":

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Summed: Das GEG lasst fur die Berechnung des  Energiebedarfs
1 Nutzung bei Anlagen, fiir die die B5%-EE-Regel nicht gilt: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
At dor emeuarharen Enargie®: P Ergebnissen  flihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (AN), die im Allgemeine

Summe®: 3 i
— weitere Eintrige und Eréuterungen in der Anlage groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
" siaher I.fullnmp 1 auf.se@e 1 d?s. Energfeausweises "rur bei inem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
? nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG * Summe einschlieBlich g snanialls wailsnsr Einl i der Ankag
* Mehrfachnennungen maglich 5 5 r el .
+ EFH: Binfamiientiaus, MEH: Mehrfamilienhaus ‘Anlagen, die var dalm 1. Janulat 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in m:amfahau‘.:le Bﬂl'rgebaul oder
» Anteil der Ei e an der War aller Antagen aufgestellt worden sind ader einer Uber ., gemat g im Einzelfall
*Anteil EE an der Wammeberei der Ei jefaller Anlagen ** Anteil EE an der Warr i ing oder dem Wa LE darf
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ENERGIEAUSWEIS & wongenauce

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o e - @

Energieverbrauch

aEnia| s | ¢ | o | E | FONNESEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Geb4udes

ichtangabe fiir Inmobilienanzeigen

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil
Energietrager 2 energie- Energ;E::r:;J spnch Warmwasser
von bis faktor [kWh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

| Vergleichswerte Endenergie3 I
e |c | o | | Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
I = 1% 3 1 w022 auf Geb&ude, indenen die Warme fiir Heizung und
e de S &0 & - 'u'\ll'armwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
SF & & $§F &5 wird.
fﬁ?ég.‘g’) & S ‘Q?‘.@ s & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
g LS éé‘éggc S .Qé’f & § beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
& .&‘ zf} RS cj’ﬁ & 6§} dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &3 & gg = Energieverbrauch als bei  vergleichbaren Gebauden mit
i & LTF IF Kesselheizung zu erwarten ist.
s & &
= @ ‘é’ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen grifier ist als die Wohnflache des
Geb#audes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023
Registriernummer 2 _
Empfehl u ngen des AUSSteI Iers (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...") @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maflnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
) . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Rohrieitungssystem Dammung freiliegender Heizungsrohre & =
Solarthermi Solare Unterstitz filr W, nd
o[ Solarthermie Ho_are nterstiitzung fir Warmwasser u| = o
eizung
O O
O O
O O
£l O
O O
O O
O o
O (=]
0O | weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StralRe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Ergdnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

KIRANO-Immobilien - Immobilienvermarktung ganz auf Sie zugeschnitten.



http://www.kirano-immobilien.de

D KIRANO-Immobilien

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebsuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Geb&dudeteili zu beschranken, der getrennt als

Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien = Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art
emeuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Mutzung emeuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der  Energiebedarf wird hier durch den  Jahres-
Primédrenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte

Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitait des Gebaudes
unabhéngiy wvom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Geb&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von  Primarenergiefaktoren  auch die so  genannte
Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, ermneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Geb#dudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiberiragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeiibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande,
Decken, Fenster efc.) eines Geb&dudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungem an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Mach dem GEG missen MNeubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kattebedarfs nutzen. In dem Feld .Angaben =zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsantei am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung® wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfillt werden.

Endergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis

der Abrechnungen  von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die

Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch filr die Heizung wird anhand der konkreten
drtlichen \Wetterdaten und mithilfe wvon Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen \erbrauch. Ein Rickschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich;
insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im

Gebdude, won der jeweiligen MNutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der \ergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel  elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine

Pauschale berOcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob  und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle  Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch ~ Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch

verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben =zu machen. Die dafir
erforderliichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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61231 Bad Nauheim

Mobil: 0170 2822 995

E-Mail: anzeige@kirano-immobilien.de
Web: https://www.kirano-immobilien.de

Rechtshinweis

Samtliche Angaben in diesem Exposee sind nach bestem Wissen zusammengestellt und sind Vorabinformationen. Sie bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposee-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Angaben wie
immer ohne Gewahr.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Mehr zu unseren AGB unter www.kirano.de/AGB.

lhre nachsten Schritte:

1. Besichtigungstermin
Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, noch heute.

2. Reservierung
Gefallt Ihnen die Immobilie? Zogern Sie nicht und reservieren Sie sie fur sich.

3. Finanzierungsbestatigung
Klaren Sie in Ruhe die Finanzierung.
Auch hier kénnen wir Sie unterstitzen mit einer maf3geschneiderten Finanzierung

4. Notartermin
Zum Notartermin begleiten wir Sie, bis zur Schlisseltbergabe.

Wir lassen Sie nicht allein.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!



