KIRANO-Immobilien

Pl

Modernisiertes Reihenmittelhaus
mit Balkon und Sudterrasse in
ruhiger Lage von
Limeshain-Hainchen

Objekt: KI260146 « 63694 Limeshain / Hainchen
346.000,00 Euro
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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstuicksgréRe
Anzahl sep. WC

Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Heizungsart

Etage(n)

Balkon

Terrasse

Unterkellert

Dachform

Bauweise

Kaufpreis
AuBen-Provision

KIRANO-Immobilien

Haus
Reihenmittelhaus
Wohnen

Kauf

ca. 83 m?

ca. 40 m?

1968
Modernisiert
Bedarfsausweis
155,71 kWh/(m?a)
15.10.2036
1968

o]

E
Zentralheizung
2

Ja

Ja

Ja

Satteldach
Massiv
346.000,00 Euro

3,57%, mindestens 5.950 Euro, Kauferprovision inkl. 19%
MwsSt.
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus wurde 1968 in
massiver Bauweise errichtet und zwischen 2021 und
2022 umfassend saniert und modernisiert. Auf ca. 83
m? Wohnflache und zwei Etagen bietet es 3 Schlaf-
zimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Tageslicht-
bad und ein separates Gaste-WC. Dazu kommt ein
Untergeschoss mit ca. 40 m? Nutzflache, bestehend
aus Hobbyraum, Heizungsraum, Waschraum und Ab-
stellflachen. Das Grundstuck ist ca. 150 m? groR. Das
Haus eignet sich fur junge Familien, Paare und alle,
die ein eigenes Haus mit Uberschaubarem Pflegeauf-
wand suchen. Eine Terrasse direkt in den Garten und
ein Balkon im Obergeschoss runden das Komplettpa-
ket ab.

Die wichtigsten Arbeiten sind bereits erledigt. 2022
wurde eine neue Olbrennwertheizung eingebaut. Sie
wird aus zwei doppelwandigen Kunststofftanks mit je
750 Litern versorgt. Die Heizungs- und Wasserleitun-
gen wurden erneuert. 2021 wurden die Elektroleitun-
gen samt Sicherungskasten erneuert und jedes Zim-
mer bekam einen Internetanschluss. Im selben Jahr
wurden auch die AuBenfassade modernisiert, das Ba-
dezimmer neu gestaltet und die Wande im Unterge-
schoss gegen Feuchtigkeit abgedichtet.

Im Erdgeschoss liegt der helle Wohnbereich mit Ess-
ecke. Eine Durchreiche verbindet ihn mit der Kiche,
so bleibt man beim Kochen im Gesprach. Vom Wohn-
bereich gelangen Sie direkt auf die sonnige Sudter-
rasse. Ein Gaste-WC mit Fenster erganzt das Erdge-
schoss.

Im Obergeschoss gibt es ein Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer und das moderne Badezimmer mit
Duschbadewanne und Tageslichtfenster.

Durch die groBen Fensterflachen sind alle Raume
sehr hell und freundlich.

Im beheizten Untergeschoss gibt es einen Raum mit
grollem Fenster, der sich gut als Hobbyraum oder Ar-
beitszimmer nutzen lasst, einen Heizungsraum und
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einen grofRzligigen Waschraum mit Abstellflachen.
Zusatzlich kann der Dachboden als Stauraum genutzt
werden.

Ein bezugsfertiges Zuhause, in das Sie ohne grof3en
Renovierungsaufwand einziehen kénnen.

Ausstattung

Das Haus ist mit doppelt verglasten Holzfenstern
mit Isolierverglasung ausgestattet. Alle Fenster ha-
ben Rollladen, die Rollladenkasten wurden erneuert.
In den Wohnraumen liegen pflegeleichte Boden aus
Klick-Vinyl und Fliesen, im Untergeschoss PVC-Boden.

Im gesamten Wohnbereich wurden die Decken abge-
hangt und mit Einbaustrahlern versehen.

Das Badezimmer im Obergeschoss hat ein Tageslicht-
fenster und wurde 2021 komplett neu gestaltet. Es ist
mit einer Duschbadewanne mit Glasabtrennung aus-
gestattet. Auch das Gaste-WC im Erdgeschoss hat ein
Tageslichtfenster.

Die Raume im Erdgeschoss und im Obergeschoss ha-
ben eine Raumhohe von Uber ca. 2,40 m, im Unterge-
schoss betragt sie ca. 2,15 m. Das Untergeschoss ist
beheizt, daher Iasst sich der zusatzliche Raum mit sei-
nem groBBen Fenster sehr gut als Buiro, Spiel-, Sport-
oder Hobbyraum nutzen.

Ausstattung und Modernisierungen im Uberblick

2021: Modernisierung der AuRBenfassade

2021: Erneuerung der Elektroleitungen inkl. Siche-
rungskasten

2021: Internetanschluss in jedem Zimmer

2021: Badezimmer komplett neu gestaltet

2021: Abdichtung der Wande im Untergeschoss ge-
gen Feuchtigkeit

2022: Olbrennwert-Zentralheizung (Buderus)

2022: Erneuerung der Heizungs- und Wasserleitun-
gen

Holzfenster mit doppelter Isolierverglasung, Baujahr
1988
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Lage

Limeshain liegt im Wetteraukreis, ca. 28 km nordost-
lich von Frankfurt am Main. Die Gemeinde besteht
aus den drei Ortsteilen Hainchen, Himbach und Rom-
melhausen. Das Haus liegt in einer ruhigen Wohn-
strale im Ortsteil Hainchen und verbindet landli-
ches Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet.

Far Familien ist Hainchen bestens geeignet. Die Kin-
dertagesstatte ,Ein Haus fur ALLE am Kastanien-
baum” liegt direkt im Ort und betreut Kinder vom
Krippenalter bis zum Schuleintritt. Ganz in der Nahe
gibt es aullerdem einen grof3en Spielplatz. Die Grund-
schule Limeshain befindet sich in der Gemeinde. Wei-
terfUhrende Schulen gibt es in der Umgebung, zum
Beispiel die Limesschule im benachbarten Altenstadt,
eine Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe, sowie
Gymnasien in Budingen und Nidda.

Fur den taglichen Einkauf gibt es einen REWE-Markt
im Ortsteil Rommelhausen. In Limeshain sind aul3er-
dem eine Apotheke und Zahnarztpraxen ansassig.
Die Nachbargemeinden Altenstadt und Hammers-
bach liegen nur wenige Minuten entfernt und bie-
ten alles fur den taglichen Bedarf: Supermaérkte, Arzte
und weitere Dienstleister. Ein breiteres Einkaufsange-
bot finden Sie in Bruchkébel und Hanau.

Die Verkehrsanbindung ist ein groRer Pluspunkt. Die
Anschlussstelle Altenstadt der A45 (GieRen-Hanau)
ist in wenigen Minuten erreichbar. Uber das Langen-
selbolder Dreieck haben Sie direkten Anschluss an die
A66 Richtung Frankfurt und Fulda. Mit der Bahn geht
es ab dem Bahnhof Altenstadt mit der Niddertalbahn
(RB 34) Giber Bad Vilbel direkt nach Frankfurt.

Sonstige Angaben

Die angegebene Wohnflache betragt ca. 83 m?. Der
ca. 18,5 m? groRRe, wohnlich ausgebaute Hobbyraum
im Untergeschoss wird gemal3 den baurechtlichen
Vorgaben nicht der Wohnflache, sondern der Nutzfla-
che zugerechnet.

KIRANO-Immobilien

Zum Haus gehdren keine Garage und kein eigener
Stellplatz. Die Gemeinde hat fur die Anwohner der
Reihenhaussiedlung 6ffentliche Parkplatze in unmit-
telbarer Nahe ausgewiesen.

Alle Angaben in diesem Exposee wurden sorgfaltig
und so vollstandig wie modglich zusammengestellt.
Dennoch kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Samtliche Infor-
mationen erfolgen daher ohne Gewahr; mal3geblich
sind ausschlieBlich die Vereinbarungen im notariel-
len Kaufvertrag. Gleiches gilt fir Grundrisse und gra-
fische Darstellungen, insbesondere beztglich MaRRan-
gaben oder Moblierungsvorschlagen.

Kaufverhandlungen sind ausschliel3lich Uber den be-
nannten Ansprechpartner der KIRANO-Immobilien zu
fihren. Kaufpreisanderungen bleiben vorbehalten.

Maklerprovision:

Die Kauferprovision ist verdient und fallig mit der Be-
urkundung des notariellen Kaufvertrags. Der Immo-
bilienmakler hat mit dem Verkaufer einen Maklerver-
trag in gleicher Provisionshéhe abgeschlossen.

Mehr Uber KIRANO-Immobilien finden Sie unter
www.kirano-immobilien.de.
Sie erreichen uns unter 0170 2822 995.
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A

EG - Wohnzimmer 2

EG - Wohnzimmer 1 EG - Essbereich und Wohnzimmer
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EG - Essbereich EG - Flur

EG - Klche

OG - Kinderzimmer 1 OG - Kinderzimmer 2
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OG - Schlafzimmer OG - Badezimmer

Hausansicht vorne 2 UG - Heizungsraum
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Registriernummer 2 _ @

Giiltig bis: 15.10.2036

Gebaude

Gebaudetyp Reihenmittelhaus
Adresse 3694 Limeshain

Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude ? 1968

Baujahr Warmeerzeuger® * 2022

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfliche (An) 157,94 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiur Heizung® Heizdl

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser® | Heizdl

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung ? x Fensterlliftung o Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

o Schachtioftung o Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * o Passive Kihlung o Kuhlung aus Strom

o Gelieferte Kilte o Kithlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen s Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Neubau
® Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

= Modemisierung
{Anderung/Erweiterung)

o Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient

die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich inder Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet.

Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschiagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen = siehe Seite 5). Teil des

Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

% Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch x Eigentimer o Aussteller

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
e e e e s G

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller Immoticket24.de GmbH |

Christian Esch
(Energieberater gem. §88 GEG)

Krufter Stralle 5§ 16.10.2026
| 56753 Welling

Ausstellungsdatum

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méaglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

gemanR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes <o@=emummer * I @

(oder: .Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen =~ 4973 kg CO2 -Aquivalent /{m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes .‘:""'.,
155,71 kWh/(m?*a) ’

MEREA| 8 | ¢ | o | E | FINNE
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225

164,94 kWh/(m>a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes =

Prima iebedarf

|st-Wert kWha’(m’a) AI'IfDI"dEI"UI"IgSWEI't KWhI(m’a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdile Ht' : Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wi(m*K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien: filr Helzung 1 fiir Warmwasser

I Mutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemah § 71 Absatz 1 in -ﬁd-ll\l B | C | D | E | F I_

Yhehinduiig it Abeatr 2 brier 2 Sl 0 2550 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen = =
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff-derivate (§ 7119

Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

ooooooon

O Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE® 00 EEY

Warmebereit  der Einzel:  sller
Art der emeuerbaren Energie®: stellung® anlage: Anlagen®

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Summed: Das GEG lisst fir die Berechnung des  Energiebedarfs
1 Nutzung bei Anlagen, fir die die B5%-EE-Regel nicht gilt: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art e emetarhanen Enargie®: Ergebnissen  fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche (AN), die im Allgemeine

Summe®:

o weitere Eintréige und Ersuterungen in der Anlage gréfer ist als die Wohnfliche des Geb&udes.

" siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises "hur bei einem pemeinsaman N is mit mehreren Aniagen

i : 2 = g racho

- ;”'h:;;m:m i Mm::" sonuryg i Fall dess S50 4. 2. 655G * Summe einschiieflich gegebenentalls weiterer Eintréige in der Anlage

J E:H = :"’ "_'-'"‘JB"':"'?FH o *Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder
=l I . Menr aus

» Antsil der Ei an der Warmeberei ) aller Anlagen aufgestellt worden sind oder einer I'.Ibergangsregeiung unterfallen, gemal Barechnung im Einzelfall

*Anteil EE an der Warmebearei ) der Ein Anlagen " Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-Kalteenergiebedarf
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E N E RG I EA U SW E IS fiir Wohngebdude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Registriernummer 2 _

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

dENAa | 8 | ¢ | o | E [ FINESE
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

Pflichtangabe flir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum E T—— ;lmai;_ Energieverbrauch War?nn:vz:lsser Anteil Heizung Klima
nergietrager o [kWh] [kWh] faktor

von bis faktor [kWh]

| Vergleichswerte Endenergie3 I
. I . l . l - l . l - | . [ : Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- LRl Rk R auf Geb&ude, in denen die Warme fur Heizung und
o ,‘5? § é}? §'§ - - \l:ruiffdrmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
g, 7 & .
5 ,‘._—*-'5} éz? é"\ & ‘}Q};"S’-’ QQ‘-@% §°-§ Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
jim RS 5 ég § %é) § _@:‘f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
i é‘ .cf} > &S? I %'G‘é? S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &5 g? é@§ 5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
] Qéb th é-;? q'b? Kesselheizung zu erwarten ist.
£ Sg Y 4
2

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
sndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fuftnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 [

Empfehl un gen des A USSteI iers (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B moglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

: ; in geschatzte geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer tionszeit | eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstitzung fir Warmwasser und
Heizung
Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m?K]

gjo|o|jo|ojo|o|o|jE|&@
Ojo|o|jo|o(O0|0|0|BE|&

O | weitere Eintrédge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
erhéltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemiflt § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil =zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art
emneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur MNutzung emeuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf = Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den  Jahres-
Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

gebaudebezogener Daten und unter Annahme  wvon
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte

Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhéngig vom MNutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschitisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Geb3udes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primdrenergiefaktoren auch die so  genannte
Norkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzien Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende

Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittiche energetische Qualitit aller

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Mach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld .Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsantei am W&rme- und
Kilteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,Mafnahmen zur Einsparung® wird ausgefullt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfilit werden.

Endergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen  von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten  ermittelt. Dabei werden die

Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten
drtlichen Wetterdaten und mithife von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen \Verbrauch. Ein Rockschiuss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb3ude, wvon der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung

einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel  elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische  Werbrauch dber eine

Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle  Verbrauchserfassung®
zu  entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

warmelibertragenden Umfassungsflachen (Al dnde,
Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufierdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich benbtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlcksichtigung der Energieveruste zugefilhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch

verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb#&udes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen = Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben =zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

—

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

KIRANO-Immobilien - Immobilienvermarktung ganz auf Sie zugeschnitten.
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Kirano Warsakis

Franz-Groedel Str. 7
61231 Bad Nauheim

Mobil: 0170 2822 995

E-Mail: anzeige@kirano-immobilien.de
Web: https://www.kirano-immobilien.de

Rechtshinweis

Samtliche Angaben in diesem Exposee sind nach bestem Wissen zusammengestellt und sind Vorabinformationen. Sie bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposee-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Angaben wie
immer ohne Gewahr.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Mehr zu unseren AGB unter www.kirano.de/AGB.

lhre nachsten Schritte:

1. Besichtigungstermin
Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, noch heute.

2. Reservierung
Gefallt Ihnen die Immobilie? Zogern Sie nicht und reservieren Sie sie fur sich.

3. Finanzierungsbestatigung
Klaren Sie in Ruhe die Finanzierung.
Auch hier kénnen wir Sie unterstitzen mit einer maf3geschneiderten Finanzierung

4. Notartermin
Zum Notartermin begleiten wir Sie, bis zur Schlisseltbergabe.

Wir lassen Sie nicht allein.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!



