KIRANO-Immobilien
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Charmantes Zweifamilienhaus in
gepflegtem Zustand - Ideal fur
Familien, Mehrgenerationen,
Investoren

Objekt: 2024K10012 » 63667 Nidda
297.000,00 Euro
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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstiicksgréRe
Anzahl sep. WC

Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Befeuerung

Heizungsart

Etage(n)

Stellplatze

Balkon
Unterkellert
Kaufpreis
AuBen-Provision

KIRANO-Immobilien

Haus
Zweifamilienhaus
Wohnen

Kauf

ca. 260 m?

10

8

2

ca. 273 m?

1

2

1971

Gepflegt
Bedarfsausweis
131,39 kWh/(m?a)
12.03.2034
2000

o]

E

o]
Zentralheizung
3

1 Freiplatz
1 Garage

Ja

Ja

297.000,00 Euro

2,94% Kauferprovision inkl. 19% MwsSt
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Beschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1971
bietet eine groRzigige Wohnflache von ca. 260 m?,
verteilt auf drei Etagen. Dank kontinuierlicher Moder-
nisierungen Uberzeugt die Immobilie sowohl durch
ihren gepflegten Zustand als auch durch ihre flexible
Nutzung.

Erdgeschoss: Im Erdgeschoss erwartet Sie eine abge-
schlossene Wohneinheit mit ca. 80 m?. Diese umfasst:
* ein gemutliches Wohnzimmer,

+ ein Schlafzimmer,

* eine Klche,

* ein modernisiertes Badezimmer sowie

* ein zusatzliches Gaste-WC.

Ein eigener Zugang zum Kellerabteil sorgt fur zusatz-
lichen Komfort.

Zudem stehen zwei weitere, durch eine Tur verbun-
dene Rdume mit insgesamt ca. 30 m? zur Verfugung.
Da bereits Anschlisse fur ein Badezimmer vorhanden
sind, besteht die Moglichkeit, hier eine eigenstandige
Wohneinheit zu schaffen.

Hauptwohnung: Die Hauptwohnung erstreckt sich
Uber das erste Obergeschoss und das Dachgeschoss
mit einer Gesamtflache von ca. 150 m2. Sie ist seit kur-
zer Zeit vermietet.

Erstes Obergeschoss:

* Grol3zligiges Wohn-/Esszimmer mit offener Kliche

* Drei Schlafzimmer

* Modernes Badezimmer mit Eckbadewanne und Du-
sche

*+ Balkon

Dachgeschoss:

+ Zwei weitere Zimmer

* Begehbarer Kleiderschrank
* Zusatzlicher Balkon

Keller: Der Keller bietet mit einer Stehhdéhe von ca.
1,93 m zusatzliche Nutzflachen. Hier befinden sich:
* Drei Kellerraume
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* Heizungsraum
Der Keller ist sowohl Uber die untere Wohnung als
auch Uber eine AuRentreppe zuganglich.

Grundstuck & AulBenbereich

Das ca. 273 m? groRe Grundstick umfasst:
* Eine 1,5-fach groBe Garage (Baujahr 1977)
* Einen kleinen Garten

« Stellplatze fur PKWs

Besondere Hinweise

Die untere Wohnung ist mit einem Wohnrecht belegt.
Der Wohnrechtsnutzer tragt die Nebenkosten selbst
und nutzt die Garage. Dieses Wohnrecht wurde be-
reits in der Preisermittlung bertcksichtigt.

Ausstattung

Ausstattung - Gut zu wissen

» Die Olzentralheizung wurde im Jahr 2000 mit einem
neuen Brenner und neuen Leitungen modernisiert.

* Bodenbelage: Fliesen, Parkett, Laminat und Natur-
stein.

* Wandgestaltung: Teilweise verputzt, Uberwiegend
tapeziert.

+ Doppeltverglaste Kunststoff-lsolationsfenster sor-
gen fur eine gute Energieeffizienz.

* Glasfaseranschluss ist in der Region verfugbar und
kann bei Bedarf erworben werden.

Dieses Zweifamilienhaus bietet vielseitige Nutzungs-
moglichkeiten und ist eine hervorragende Wahl far
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Investo-
ren.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Nidda-Borsdorf, ei-
nem Ortsteil von Nidda, und Uberzeugt mit guter In-
frastruktur sowie optimaler Verkehrsanbindung. Das
Haus liegt an einer Durchfahrtsstraf3e im Ort.

Versorgung & Einkaufsmaoglichkeiten:
Geschafte fur den taglichen Bedarf sind bequem ful3-
l[aufig erreichbar, darunter:
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- Supermarkte (z. B. Hercules Markt mit integriertem
Baumarkt)

- Backereien

- Restaurants

- Arzte

Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Apotheken
und eine Postfiliale finden Sie im rund 5 Kilometer
entfernten Nidda. Das nachstgelegene Krankenhaus
befindet sich in Schotten (ca. 16 km).

Bildungseinrichtungen:

Grundschule Ober-Widdersheim: ca. 2 km entfernt
Alteburgschule Nidda (weiterfihrende Schule): ca. 4
km entfernt

Verkehrsanbindung:

Auto: Uber Landes- und BundesstraRRen erreichen Sie
die A5in ca. 20 Minuten und die A45 in ca. 10 Minuten.
Bahn: Der Bahnhof Nidda-Borsdorf ist nur 200 Meter
entfernt und bietet Verbindungen nach Frankfurt am
Main und dardber hinaus.

Bus: Haltestellen an der WetteraustraflRe (ca. 100 m
und 200 m entfernt) bieten Verbindungen nach Gie-
Ren, Friedberg und Gelnhausen.

Freizeit & Naherholung:

Das Naherholungsgebiet Vogelsbergkreis mit seinen
zahlreichen Wander- und Radwegen liegt nur ca. 20
km entfernt.

Der Nidda-Stausee mit Badestrand und Freizeitmog-
lichkeiten ist in nur 11 km erreichbar.

Diese Lage vereint landliche Ruhe, gute Infrastruktur
und vielseitige Freizeitmoglichkeiten - ideal fur Fami-
lien, Pendler und Investoren.

Sonstige Angaben

Alle Angaben in diesem Exposee wurden sorgfaltig
und so vollstandig wie moglich gemacht. Gleichwohl
kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausge-
schlossen werden. Die Angaben in diesem Exposee
erfolgen daher ohne jede Gewahr. MalRgeblich sind
die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.

KIRANO-Immobilien

Soweit die Grundrissgrafiken Mal3angaben und Ein-
richtungen enthalten, wird auch fur diese jegliche Haf-
tung ausgeschlossen. Kaufverhandlungen sind aus-
schlieBlich Gber den benannten Ansprechpartner zu
fuhren. Kaufpreisanderungen bleiben vorbehalten.

Die Kauferprovision ist verdient und fallig mit Beur-
kundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobi-
lienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklerver-
trag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlos-
sen.

Mehr Uber KIRANO-Immobilien finden Sie unter
www.kirano.de.
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AulRen 3

1 OG - Essbereich 1 OG - Kiche
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1 OG - Wohnzimmer Essbereich 1 1 0G-Zimmer 2

10G-Zimmer3-1
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2 OG- Zimmer 1 2 OG Balkon 1
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1 OG - Treppenhaus Flur

20G-Zimmer2-1 1.0G Buro 2

EG - Flur 1 EG - Zimmer 1
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EG - Flur2

Heizung
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AulRen 1 AulRen 8

Hof mit Gartenanteil AulRen 7

AulRen 5 AulRen 2
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AulRen 6
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Grundriss
L

Erdgeschoss

Grundriss EG
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KIRANO-Immobilien
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Grundriss 1.0G
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KIRANO-Immobilien
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Dachgeschoss

Grundriss DG
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Kirano Warsakis

Franz-Groedel Str. 7
61231 Bad Nauheim

Mobil: 0170 2822 995

E-Mail: anzeige@kirano-immobilien.de
Web: https://www.kirano-immobilien.de

Rechtshinweis

Samtliche Angaben in diesem Exposee sind nach bestem Wissen zusammengestellt und sind Vorabinformationen. Sie bilden den Stand zum Zeitpunkt der
Exposee-Erstellung ab. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Angaben wie
immer ohne Gewahr.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen ei-
nes Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Mehr zu unseren AGB unter www.kirano.de/AGB.

lhre nachsten Schritte:

1. Besichtigungstermin
Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, noch heute.

2. Reservierung
Gefallt Ihnen die Immobilie? Zogern Sie nicht und reservieren Sie sie fur sich.

3. Finanzierungsbestatigung
Klaren Sie in Ruhe die Finanzierung.
Auch hier kénnen wir Sie unterstitzen mit einer maf3geschneiderten Finanzierung

4. Notartermin
Zum Notartermin begleiten wir Sie, bis zur Schlisseltbergabe.

Wir lassen Sie nicht allein.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf!



